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_ CONTRATTO DI LOCAZIONE o
AD USO NON ABITATIVO SOGGETTO AD IVA | = 7
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Con la presente scrittura privata, redatta in triplice copia, da valere ad ogni eff%i ; ggé’tra
1 sottoscritti; o e

»> SIFARMA SRL con sede in Bologna via G. Garibaldi 3, capitale sociale di EURO 40.000

Lv, iscritta al Reg. Imp. di Bologna al n. cod. fisc. 01095080378, nella persona del suo

‘presidente ¢ legale rappresentante Dott, Achille Contedini, nato a Castenaso (BO) il

15/08/1938 cod. fisc. CNT CLL 38M15 C292N, '

di seguito denominata “locatore”: | '
' e S ‘
» Ordine dei Farmacisti della Provincia di Bologna, con sede in Bologna via Garibaldi 3, cod.
fisc. 80076650375, nella persona del suo presidente dott. France Cantagalli nato a Bologna il
31 maggio 1943, cod. fisc. CNT FNC 43E3] A944N, o - - :
di seguito denominato “conduttore”; .
' S PREMESSO CHE ‘ - L
a) la societa SIFARMA srl & proprietaria di un’ prestigioso immobile d’interesse storico artistico
assoggettato alla disciplina di cui alla L. 1089/ 1939, in Bologna Via Garibaldi 3, catastalmente
identificato al foglio 95 num. 69 sub. 32 zc. 1 ct. A/10 ¢l 4 cons. 13,5; S TS
b) la societa SIFARMA SRL concedeva in comodato gratuito il predetto immobile {con contratto di
comodato del 1 luglio 1990 registrato a Bologna all’ Ufficio Registro Atti privati il 18 luglio 1990 al
n. 17086) congiuntamente all’Ordine dei Farmacisti della Provincia di Bologna, con sede in
Bologna via Garibaldi 3 C.F. 80076650375, ed alla Federfama Bologna — Associazione Sindacale
fra Titolari di Farmacia della Provincia di Bologna- con sede in Bologna via Garibaldi 3 CF.
80065110373; : ' . '
¢) per chiarezza espositiva ¢ doveroso sottolineare come 1’Ordine dei Farmacisti della Provincia di
Bologna ¢ la Federfarma Bologna avessero, per ottimizzarne I'utilizzo, di fatto concordemente
suddiviso in tre parti 1'immobile loro congiuntamente concesso in comodato ( di tal ché alcuni
locali venivano goduti in maniera esclusiva dalla Federfarma Bologna, altri venivano goduti in
manicra esclusiva dall’Ordine dei Farmacisti, mentre ['utilizzo delle parti comuni, in particolar
~modo del vasto locale “salone”, avveniva in base ad accordi di volta in volta intercorrenti tra la
~ Federfarma Bologna e I’Ordine dei Farmacisti); o :
d) Ia societa Sifarma srl, ’Ordine dei Farmacisti della Provincia di Bologna e la Federfarma Bologna,
~ hanno convenuto sulla necessita di rivedere integralmente il rapporto contrattuale tra loro in essere,
¢ conseguentemente, hanno deciso di addivenire alla stipula di nuovi, diversi ¢ separati contratti
aventi ad oggetto la locazione dei vani dell’unitd immobiliare di via Garibaldi n. 3 da utilizzarsi in
modo esclusivo rispettivamente dalla Federfarma Bologna e dall’Ordine dei Farmacisti, nonché 1a
regolamentazione dell’uso degli spazi comuni; ' o
&) la Federfarma Bologna, . interviene alla conclusione del presente contratto di locazione
sottoscrivendolo ai limjtati fini della conferma accettazione, per quanto di propria competenza e
spettanza, del contenuto delle premesse a).b), ¢) ¢ d) del presente contratto nonché delle clausole di
cui ai punti 2-6-9, ' . ' '

Tutto cid premesso la Sifarma srl nella persona del suo legale rappresentante dott.
Achille Contedini ¢ L’Ordine dei Farmacisti della Provincia di Bologna neila persona del suo
legale rappresentante dott, Franco Cantagalli )

: CONVENGONO QUANTO SEGUE - :
1} Per espressa volonta della Sifarma stl e dell’Ordine dei Farmacisti della Provincia di Bologna
le premesse sopra esposte sono da considerarsi parte integrante della presente scrittura privata,.
2) La Sifarma stl (locatore) concede in locazione ad uso non abitativo all’Ordine dei Farmacisti
- della Provincia di Bologna (conduttore) - che accetta- il scguente immobile: - porzione di

fabbricato posto in Comune di Bologna Via Garibaldi 3, catastalmente identificato al foglio 95

num, 69 sub. 32 zc. I ct. A/10 cl 4 cons. 13,5, e pit precisamente i locali dell’allegata mappa

nella quale é riportata la dicitura” Ordine”/2d i locali che rportano la dicitura “comuni”, che
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 saranno pertanto utilizzati in comune con la Federfarma Bologna: fatte salve le pattulzionl di
. cui al successivo punto 9,

La locazione avra durata di anni 6 (sei) con inizio dal giomo 01/02/2002 (primo febbraio 2002)

" & termine il giomo 31/01/2008 (trentun gennaio- duemilaotto); salvo rinnovazione tacita del
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contratto di sei anni in sei anni ove da parte del locatore efo del conduttore non venga

comunicata disdetta tramite lettera raccomandata A.R. da far pervenire al destinatario della
comunicazione almeno dodici mesi prima della scadenza contrattualmente convenuta Alla
prlma scadenza contrattuale (di sei anni) il locatore potra esercitare la facoltd del diniego della
rinnovazone del contratto soltanto per 1 motivi di cui all‘art 29 1. 27.7.78 n. 392 ¢ suce.
modifiche.

A decorrere dall’inizio del secondo anno di locazione, e cioé dal 01/02/2003, ¢ consentito al

. “Conduttore” il recesso dal contratto dandone avviso al “Locatore” mediante lettera

raccomandata almeno 6 (sei) mesi prima della data in cui il recesso deve avere esccuzione
Il canone di locazione ¢ concordemente stabilito come segue;

- 1) perlaprima annualiti e cio¢ dal 01/02/02 al 31/01/03 in EURO 6.000,00 da

‘corrispondersi in rate mensili di EURO 500,00 oltre IVA ai sensi di Legge;

2) perla seconda annualita ¢ cioé dal 01/02/03 al 31/01/04 in EURO 6. 500,00 da

6

comsponderm in rate mensili di EURO 541,67 cltre IVA ai sensi di Legge;

3) perlaterza annualitd e cio¢ dal 01/02/04 al 31/01/05 in EURO 7.000,00 da
corrispondersi in rate mensili di EURO 583,33, oltre IVA ai sensi di Legge;

4) perla quarta annualita e cio¢ dal 01/02/05 al 31/01/06 in EURO 7.500.00 da -
comsponders: m rate mensili di EURO 625,00, oltre IVA ai sensi di Legge;

5) perlaquinta annualitd e cioé dal 01/02/06 al 31/01/07 in EURO 8.000,00 da
corrispondersi in rate mensili di EURQ 666,67, oltre IVA ai sensi di Legge;

6) . per la sesta annualita ¢ ciod dal 01/02/07 al 31/01/08, e per le successive annualita, in
EURO 8.500,00 da comsponders1 in rate mensﬂx di EURO 708,33, oltre IVA ai sensi di

Legge;

" 11 “conduttore” provvedera al pagamento delle somme dovute entro il quindicesimo glorno di

ciascun mese a mezzo di bonifico bancario sul C/C ' intestato a SIFARMA srl |
Nella quantizzazione del canone le partl hanno tenuto conto degh accord1 di cui ai successivi

- punti
" 1 sopraindicato canone di locazxone ¢ stato concordemente tra le parti determmato in misura

differenziata e crescente per frazione di anno su richiesta del “conduttore” - accolta dal

“locatore” - richiesta finalizzata esclusivamente a rendere meno gravoso per il “conduttore”
stesso il passaggio dal precedente contratto di comodato gratuito al presente contratto dl

locazione.
Il “Locatore” ed il “Conduttore concordcmente stabiliscono che tutte le spese efo oneri
accessori sia inerenti il funzionamento e godimento- della porzione dell’immobile focato ¢

' comunque tutte le spese di manutenzione e riparazione aventi carattere sia ordinario che
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'gloml e le ore in cui intendono disporre del “galone”

‘straordinario siano a carico del “conduttore”, e sono - complesswamente ripartite in eguale

misura tra I’Ordine dei Farmacisti e la Federfarma Bologna.

II “Conduttore” non potra in alcun modo ritardare il pagamento. del canone e/o degh oneri

accessori ¢ non potra far valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver eseguito il

pagamento delle rate di canone e/o di oneri accessori scadute intendendo in tal modo le partl

espressamente convenire la clausola del solve et repete (art. 1462 cod. civ.)

E’ fatto divieto al “Conduttore” di: sublocare anche parzialmente I’immobile locato (ivi

comprcse le parti comuni), concedere in comodato anche parziale I'immobile locato (ivi

comprese le pam comuni), cedere, anche parzialmente, il presente contratto di locazione.

11 “locatore™ si riserva la facolta d1 utilizzare per sé o dare a terzi in utilizzo la sala conferenze
“salone” (con annesso I’ingresso ed i servizi igienici) per incontri culturali, ricteativi, convegni,

dibattiti, manifestazioni, dopo aver verificato che il ¢ ‘salone”, in quel determinato. giorno ed ora,

non sia utilizzato dat ¢ conduttore” {o dalla Federfarma Bologna) il “conduttore” il “locatore” e

la Federfarma Bologna dovranno, pertanto, comumca.m tra loro, con 15 giomi d’anticipo, i
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10) I locali oggetto del presente contratto sono di particolare interesse storico ed artistico ¢ sono -
destinati ad uso uffici oltre al salone per conferenze ed incontri. o
11 “Conduttore” nell’uso dei locali dovra osservare ogni prescrizione di legge e dei regolamenti
delle autorita comunali tenendo ad esclusivo suo carico qualunque ammenda, multa o altra
conseguenza dell’inadempimento di tali obblighi. ' T
. I1*Conduttore” & costituito custode della cosa locata e si obbliga ad usare e mantenere la stessa
~con la specifica diligenza che an immobile tutelato dalla L. 1089/1939 richiede. .

11) I “Conduttore” dichiara di ben conoscere lo stato del bene locato (come misulta dalla lett. b) =~
delle premesse) ¢ di trovarli idonei all’uso convenuto. ' - o :

12) It conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica innovazione o trasformazione ai
locali, alle pareti, soffitti, pavimenti, serramenti nonche aghl impianti tutti senza il preventivo
consenso scritto del “Locatore™, L T e ' : -

13) It “Conduttore™ esonera espressamente il “Locatore” da ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti, omissioni, nonch& ‘eventuali ‘molestie e turbative di
qualsiasi genere provenienti da terzi, purché non derivanti da fatto, colpa od omissione del
“Locatore™ stesso, _ _ IR ' ' '

14) 11 “Locatore” ¢ esonerato da ogni e qualsiasi responsabilita in caso di interruzione di servizi per
cause indipendenti dalla sua volontd; egli potrd, comunicandolo con ragionevole anticipo,
ispezionare o fare ispezionare i locali affittati.

15) I presente contratto & assoggettato ad IVA : le imposte di bollo e di registro sono a carico del
“Conduttore” e del “Locatore” nella misura del 50% ciascuno.

16} 11 locatore ed il conduttore espressamente convengono che eventuali modifiche /integrazioni al

‘ presente contratto debbano essere formulate ed approvate per iscritto, pena la nuilita delie
_ stesse. .
Bologna 1 febbraio 2002 -
- ILLOCATORE
Sifarmia sl
| (il Premdepte q/,

~Ai limitati fini della conferma / accettazione — per quanto di propria cbmpetenza ¢ spettanza- del
contenuto delle premesse a), b), ¢) e d) del presente contratto nonché delle clausole di cui ai punti 2-6-9,
Bologna 1 febbraio 2002 ' B :
Federfarma Bologna ' _
(I Presidente dott. Ruggero Golinelli) - .

Mo

Ai sensi-e per gli effetti degli art. 1341 e seg. Cod. Civ., il locatore ed il conduttore dichiarano,
~ dopo avere preso esatta e completa visione delle clausole e condizioni di cui al sovraesteso contratto
di locazione, di approvare specificatamente le clausole contrattuali di cui ghn. [-2-3-4-5-6-7-8-9-

- 10-11- 12-13-14-15 ¢ 16. - ' ; " ' : ' '
- ILLOCATORE '
. Sifarma st -




: F T M.;.&; o origile 5‘7%&6 regletraty 1
pﬂ\ﬂ i data . m_ T e £ W Lot
s amasre| L0 FEBI2002 4
PR ericio inrionE
Dl DOLOGNA &




T , V -
_ ’ v ¥ .\.—n ¢ o qh 4 4 OQ a !
o W . e b
- - ; e NOHGD
e rdand Y pp o . \M N { .
...... . Of¥F -y L S : \ _
ANGWOJ o . _
- ’ | s : “
P T mzoz&u pomes :
_ y . o13447 wqtn.a«u.u s m
X [ . . . . I -
ek . * |
< : . A
~ L g - o _
- Ruvdugaayg : : .
e Gl n - : uﬂ ! -
W “.R..m. g waﬂmuvwo V.Cascw )
W ‘ 1N . .- QLQ:G-\..NN. -
3 ‘
W._. — ...' — IL... - L. - . = — [Iﬁl-! ’ ) -
mﬁ.ci@w _ dNOWOD \; ] Sl = .n._.,\ Q
:wﬁqw. . 1 eweror ernidd ”u\m R W y R
“ i E o antayo W7 IE= =
m s | ors o 02y by — X
i — m
- ; b i
R “ e Y ﬁ
o ‘ _ Ty
o gnwal sl wia Ay
WQ%«Q\QMW.&.. T -m. o_w_uwum 00123 Y, o_oED.zw auaauumvum onoﬁuumﬂouv B[[e uuawu__<

ue&l \&.mq. KA L gy W.C\.\ dTVFTESST T oy
o .........W.....q@ﬂ@x@xm\m.\ %\,. ,.Wu ..... Totg FNDO QQQ Tap sumuoy)’ pou 233.:.. 33355 Jp .3:85:3&

ONYEHN O Nﬁ,_f,;mzmmz gmm.,_mfd‘o o>o N Y

ITVIEVY3 INJ3L 1TIA¥3S 130 7 OISYLYD T30 TIV¥IND INOIZIMIT

3ZNVNI4 3n3a Ommhm_z_s_

. 7 j.:.n-.....n,,.d...L
irvmgs) wnn..s orrnnn) unen.r; f "aol P T QIEVINaOn




_ . ‘ FUDKZBIOIA [enubs v P,
IP RAISSII oy 5 L3R Uy uzonw_ﬁwu:_cu.f _.:uvz:._f.

iR nnguy 1oy orjoAaSe PIOHOG 1p visodin ep apgag: HE

AEeads unqu) 5 CHOUG D d1uasy Ci
::.3.:7 hinqguy ep o1y L1
S ::c; Eu B:umu 0
Tt osn pe
IM08) 103 O ma HYZ S
AR A AN i 1T _zﬂ G99 1p uc_z:c,u
®o©m\ vmmm U0 - oy Hued ip vidoyy
OGN | 10d esee D 1ZIARg vary
VN uo 08 10 VDN A Otg Otk " -

BINE XN PRELL 1 v yrn
(1: @a. bo NN T HZNaDy
gy g vava | M 6 bou %03 235 | .
S L _ : W B T S oy Y —
oﬂ»\h@ﬂ. ip_visutsos g S.u,.mg o . &. T o ,_, L : Q\ WN.. oA “IOHd
i w\ 78p asw.au s_E:. | :w 9 m [T sy vra
PN ont s et .._.....:.r% op mopdwoy | opiddn.g INOIZVLONNY 1 M3 OLVANISIY OIZVdS
!
w i - IR S o
n«@\ T " ':Sﬁﬁ_. aﬂm&.‘ew m - U
OIN Eﬁzﬂ.é - S !
. HivQisvs o0 h
- m I T
»
| : .
. g 1
F m
| |
B B |
| M



